ROMANIA
JUDETUL COVASNA

COMUNA DOBARLAU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici, in conditiile legii, a
suprafetei de 17,51 mp situat in imobilul din Dobarlau nr.237/A, precum si a
suprafetei de 44,40 mp din imobilul din sat Mircus nr.1, apartinind
domeniului public al comunei Dobarliau

Consiliul local al comunei Dobarliu
Intrunit in sedintd ordinara din data de 31.01.2019, sedinta legal constituitd, fuind
prezentd majoritatea consilierilor in functie (9 )
Avand in vedere :
- Expunerea de motive a primarului comunei Dobarlau
- Raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Dobarlau
- Raportul Comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget-
finante, administratia domeniului public si privat al comunei, agricultura,
gospodirire comunald, amenajarea teritoriului si urbanism, servicii si comert,
protectie mediu si turism
- Avizul secretarului comunei nr.15/2019
In baza si executarea prevederilor:
- art.14 si art.15 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica ,
actualizati
- art 36 alin (2) litc) si alin(5) lita) coroborat cu art.123 din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare
- art.859 alin.(2) si ale art.861 alin.(3) din Legea nr.287/2009 privind Codul
civil, republicatd, modificati §i completata
In temeiul:
- art.36 alin.(2) lit.c) si alin.(5) lita), art.46 si art.115 alin.(1) litb) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare

HOTARASTE

Art.1 (1) Se aprobi inchirierea, prin licitatie publica, a.suprafetei de 17,51 mp din
imobilul de la nr 237/A situat in localitatea Dobarlau, aflat in domeniul public al
comunei, pe o perioada de 5 ani, pentru spatiu de birou identificat conform schitei —
Anexa nr.1 parte integranti a prezentei hotarari.

(2) Se aprobi pretul de pomnire al licitatiei de 200 lei/luna.

(3) Se aproba Caietul de sarcini i Contractul cadru de inchiriere a suprafetei prevazute la
alin.1., conform Anexelor nr.2 si nr.3, parti integrante din prezenta hotarére.




Art.2 (1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, a suprafetei de 44,40 mp din
imobilul de la nr. 1 situat in localitatea Marcus, aflat in domeniul public al comunei, pe o
perioada de 5 ani, pentru spatiu comercial identificat conform schiter — Anexa nr.4 parte
integrantd a prezentei hotdrari.

(2) Se aproba pretul de pomire al licitatier de 400 lei/luna.

(3) Se aproba Caietul de sarcini s1 Contractul cadru de inchiriere a suprafetei prevazute la
alin.1, conform Anexelor nr.5 si nr.6, parti integrante din prezenta hotarare.

Art.3 Se mandateaza primarul comunei Dobarldu sd desemneze comisia de evaluare a
ofertelor si s4 semneze contractele de inchiriere dupa finalizarea licitatiilor.

Art.4 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotrari se insarcineaza primarul
comunei Dobarlau si compartimentul achizitii publice din cadrul aparatului de
specialitate al primarului.

Art.5 Difuzarea prezentei hotarari se realizeazd in conditiile art. 115 alin. (3) din Legea
administratiel publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificarile $i completarile
ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
NEDELEA MIHAELA MARIANA . SECRETAR COMUNA
e e < MANEA I0ANA

///,‘ P

Comuna Dobéarlau
Nr.10
31 ianuarie 2019

Prezenta HOTARARE a fost adoptatd cu un numér de 9 voturi “pentru”,
( unanimitate de voturi de citre consilieri prezenti la sedinta).
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Anexa nr.2 la HCL nr.__ /2019

A CAIET DE SARCINI
PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUL SITUAT IN IMOBILUL NR. 237/A DIN
DOBARLAU

CAPITOLUL A
DATE DESPRE PROPRIETAR

COMUNA DOBARLAU

SEDIUL : Dobarlau, nr.233, judetul Covasna

CUI : 4404575, cont nr. RO57 TREZ 2565 006X XX00 2172 deschis la Trezoreria
Municipiului Sfantu Gheorghe

Telefon : 0267-375818, fax : 0267-375818

CAPITOLULB
DATE PRIVIND OFERTA DE iNCHIRIERE

1. PREZENTAREA SPATIULUI SUPUS INCHIRIERII

AMPLASAMENTUL = spatiu situat in imobilul nr.237/A din Dobarlau, conform schitei
anexe.

SITUATIA JUBIDIC]& : domeniu public, proprietatea comunei Dobarlau
SUPRAFATA INCHIRIATA : 17,51 mp

2. OFERTA DE INCHIRIERE

Spatiul care se inchiriaza este in suprafatd de 17.51 mp si se afla situat in imobilul de
la nr.237/A din localitatea Dobarlau.

Acest spatiu se inchiriaza pentru spatiu de birou.

Subinchirierea bunului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unei terte
persoane juridice sau fizice autorizate se poate face numai cu acordul scris al
proprietarului.

Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

Schimbarea destinatiei spatiului o poate face doar proprietarul prin HCL.

3. DURATA iNCHIRIERII = 5 ANI

4. PRETUL DE PORNIRE AL LICITATIEI : 200 lei/ luna

5. GARANTIA DE PARTICIPARE : 200 lei (nivelul pretului de pornire al
licitatiet).

6. TAXA DE PARTICIPARE : 100 lei

CAIET DE SARCINI : 50 lei

8. LOCUL,DATA SI ORA DESFASURARII LICITATIEI : Primiria comunei
Dobéarliau, Dobarlau nr.233, , ora 11,00,

9. DATA LIMITA PANA LA CARE SE FAC INSCRIERI LA LICITATIE :

, ora 10,00.

10. CRITERIUL DE ATRIBUIRE UTILIZAT : criteriul de atribuire esrte pretul
cel mai mare oferit.
Licitatia se va desfisura dupé regula licitatiei competitive”, respectiv la un pret
in urcare. Pretul de adjudecare a amplasamentului este cel mai mare pret oferit.
Pasul de licitatie , in urcare este de 5% din pretul de pornire al licitatiei.
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11. MODALITATI DE PLATA A CHIRIEI
China aferenta spatiului se va achita lunar, pentru luna in curs pana la data de S ale
lunii.
12. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
Garantia de participare protejeazi autoritatea contractantd fatd de riscul unui

eventual comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulata
péana la incheierea contractului de inchiriere.

Pentru participarea la licitaie participantul trebuie sa constituie garantia pentru
participare.

Garantia de participare se stabileste la nivelul pretului de pornire al licitatiei,
respectiv 200 lei si se depune la casieria Primariei comunel Dobarlau cu specificatia la
obiectul plagii - garangie de participare la licitaia pentru inchirierea spatiului de 17,51 mp
situat in Dobarlau nr.237/A

Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor a caror ofertad nu a fost
declaratd castigitoare, in termen de maximum 35 zile lucrdtoare de la data semnari
contractului de inchiriere.

Garantia de participare constituitd de ofertant se refine in urmatoarele situatii:

a) castigatorul licitatiel nu semneaza contractul de inchiriere in termenul de valabilitate a
ofertei;

b) castigatorul licitatiei nu constituie garantia pentru buna executie a contractului

Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de
valabilitate a ofertei, adica de 30 de zile de la data limita a predarii ofertelor.

Garantia de bund executie a contractului este in cuantum de 3 ori valoarea
chiriei lunare stabilita in urma licitatiei, si se constituie in mod obligatoriu de catre
ofertantul declarat castigitor pAna la data semnérii contractului de inchiriere.

13.ACTE NECESARE INSCRIERII LA LICITATIE:
Pot participa la licitatie persoanele fizice si/sau persoanele juridice care nu au
debite la bugetul de stat sau local si nu sunt in litigiu cu Primaria comunei Dobarlau.

Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:

e Formularul de ofertd - Formularul F1

e Declaratia de participare — Formularul F2

e Fisa ofertantului - Formularul F3

e documentele de capabilitate

o dovada privind achitarea garantiei de participare
o dovada privind achitarea caietului de sarcini

e dovada privind achitarea taxei de participare

Taxa de participare si garantia se vor achita pe chitante separate pentrua permite
restituirea in caz de neadjudecare. Ofertantilor necistigatori li se vor restitul garantia de
participare, in baza unei cereri depuse la registratura Primariei comunei Dobarlau.

Documentele de capabilitate sunt:




1). Pentru persoanele juridice:
Va cuprinde elementele evidentiate prin urmatoarele documente:

o Certificatul constatator in vederea participarii la licitatie emis de Oficiul
Registrului Comertului

e Certificatul de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului

e Certificat de la D.G.F.P. din care sa rezulte plata la z1 a impozitelor datorate de
catre ofertant bugetului de stat consolidat.

e Certificat de atestare fiscald prin care ofertantul face dovada cd nu are datorn fata
de bugetele locale

2). Pentru persoanele fizice:
* Date generale despre ofertant.

e Certificat de atestare fiscald prin care face dovada ca nu are datoru fatd de bugetul
local

¢ Cazier judiciar

CAPITOLUL C

MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Pani la data si ora limitd, se vor depune in plic sigilat documentele de participare
la licitatie, precizate in caietul de sarcini.Pe plic se va mentiona:

- Numele ofertantului si sediul acestuia

- Denumirea licitatiei, a tipului si pentru care spatiu depune oferta
Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire precizat in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si inapoiate ofertantilor fird a fi deschise.

Licitatia se va desfasura in data de 2019, orele 11, in prezenta comisiel de licitatie
stabilitd prin Dispozitia primarului comunei Dobérlau si a candidatilor inscrisi la licitatie
si va fi condusa de Presedintele comisiei de licitatie.

Pretul minim pentru inchiriere, care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei este
de 200 lei/luna.

Pasul de licitatie in urcare este de 5% din pretul de pornire al licitatier.

Licitatia se poate desfisura in situatia in care pand la data limitd de depunere a
ofertelor au fost depuse cel putm doua oferte corespunzatoare. In caz contrar, licitatia se
repetd dupd 7 zile lucritoare, in aceleasi conditi1. In cazul repetarii licitatiei, indiferent
din ce cauza, se va percepe o noua taxa de participare la licitatie. Dacd dupa reluarea
licitatiel exista depusa o singura oferta corespunzitoare, se va trece la negocierea directd.
In urma negocierii directe, chiria nu va putea fi mai mica decat pretul de pomire al
licitaiei.

[n ziua si la ora anuntatd pentru tinerea licitatiei, vor fi prezenti membrii comisie
de licitatie, reprezentantii ofertantilor (care vor prezenta si documentele de imputernicire
daca este cazul) La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei va prezenta
membrii comisiei de licitatie si va anunta numele ofertantilor, conditiile inchirierii,
modul de desfagurare a licitatiei $i va constata indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Plicurile inchise si sigilate vor fi predate Comsiel in vederea evaluarii. Dupd
deschiderea plicurilor comisia verifici totalitatea documentelor ce trebuiau depuse si
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elimind ofertantii care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate. Comisia poate analiza si
respinge ofertele faciyte de ofertantii care inregistreaza pierdere sau rezultate financiare
necorespunzaitoare. Dupa analizarea continutului pklicurilor si1 a documentelor depuse,
secretariatul comisiel va intocmi un proces-verbal in care va consemna rezultatul analizei,
numele ofertantilor respimsi 1 motivele respimgerii, s1 ofertantii care indeplinesc
conditiile de eligibilitate. Procesul-verbal se semneaza de memebrii comisiei s1 ofertanti
prezenti.Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor ofertantilor , cel putin doud oferte s intruneascd conditiile de
eligibilitate.

Se trece la desfasurarea licitatiel, anuntdndu-se pretul de pormire la licitatie si
pasul de licitatie de 5% din pretul de pornire al licitatiei.

Licitatia se desfasoard dupa regula "licitatiel competitive”, respectiv la un pret in
urcare. Astfel, dupa ce se striga pretul de pomire a licitatie1, in ordinea ce va fi stabilita,
fiecare ofertant interesat va striga pretul pe care il oferd ( care trebuie sa fie mai mare
decdt oferta anterioard cu cel putin un pas de licitare) pand cand unul dintre ofertanti
ajunge la pretul astfel majorat si nimeni nu oferd un pret mai mare.

Presedintele comisiei repeta de trei ori pretul acceptat de ofertant si daca nici un
alt ofertant nu accepta pretul strigat, amplasamentul se adjudeca ofertantului care a oferit
pretul cel mai mare.

Se intocmeste procesul - verbal de adjudecare si se semneaza de cétre membrii
comisiei si de citre adjudecatar

Eventualele contestatii ale licitatiel se vor depune in scris, la sediul Primériei
comunei Dobarliu in termnene de 48 de ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi
solutionate in termen de 5 zile lucritoare de la depunerea lor de catre Comisia de
solutionare a contestatiillor numitd prin Dispozitie de primarul comunei Dobérlau. In
situafia in care comisia de solutionare a contestatiilor constatd justetea contestatiei
/contestatiilor, Primarul dispune, la propunerea presedintelur Comisiei, fie repetarea
procedurii, fie adjudecarea licitatiei de catre participantul care a oferit pretul imediat
inferior,

In cazul in care castigitorul licitatiei renunta la oferta sa, comisia de licitatie va
adjudeca licitatia ofertantului clasat pe locul al doilea, iar ofertantul declarat castigator
initial va pierde garantia de participare.

Semnarea contractului de inchiriere se va face in termen de 15 zile lucratoare de
la ramanerea definitiva a rezultatelor licitatiei, la sediul Primariei comunei Dobarldu, sub
conditia constituirii garantiei de buna executie. Refuzul ofertantului castigator de a semna
contractul de inchiriere determini pierderea garantiei de participare si interdictia de a
participa la o altd licitatie ulterioard organizati de Consiliul Local al comunei Dobarlau.

INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR

Ofertantul trebuie sa prezinte un exemplar al documentelor de capab1l1tate in original,
si intr-o copie, introduse in plicuri separate. In eventualitatea unei discrepante intre
original §1 copie va plevala originalul.

Originalul si copia trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneala neradiabila si vor fi
semnate pe fiecare pagind de reprezentantul /reprezentantii autorizat / autorizati si
angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere.

De asemenea se va anexa un opis al documentelor prezentate.

Orice stersaturd, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar
daci sunt vizate de persoana / persoanele autorizatd / autorizate sa semneze documentele.




In cazul in care, din motive obiective, ofertantul nu are posibilitatea de a prezenta in
original anumite documente emise de institutii/organisme oficiale, comisia de licitatie are
obligatia de a stabili o data limitd pentru demonstrarea conformitatii copiei prezentate cu
originalul.

Ofertantul trebuie sa sigileze originalul si copia in plicurt separate, marcand
corespunzator plicurile cu “ORIGINAL?” si, respectiv “COPIE”. Plicurile se vor introduce
intr-un plic exterior netransparent si inchis corespunzator.

Plicurile interioare trebuie sa fie marcate cu denumirea (numele) si adresa
ofertantului, pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fara a fi deschise in
cazul in care oferta este declarata intarziata.

Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu adresa autoritatii contractante si cu inscriptia
A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA: , ORA: 11:00”. Daca plicul
exterior nu este marcat conform prevederilor de mai sus, autoritatea contractanta nu isi
asuma nici o responsabilitate pentru raticirea oferte:.

Oferta care este depusd / transmisd la o altd adresd decat cea stabilitd in anuntul de
licitatie sau care este primitd dupa expirarea dateir limitd de primire a candidaturii se
retumeaza nedeschisa.

PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE

Comisia de licitatie se numeste prin dispozitie a primarului comunei Dobarlau si
este compusa din 5 membri.

Comisia de licitatie rispunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand
urmétoarele atribufir:

a) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de cétre ofertanti, inclusiv a
termenului in care ofertele au fost depuse;

b) deschiderea ofertelor;

¢) stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme §i a motivelor care stau la
baza respingerii acestora

d) verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;
e) intocmirea procesului-verbal prin care se stabileste oferta castigatoare;

f) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

PRECIZARI PRIVIND ANULAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Procedura de atribuire a contractului se anuleaza atunci cand:
e nu a fost posibild asigurarea unui nivel satisfacitor al concurentei,
e au fost depuse numai oferte inacceptabile, neconforme sau necorespunzatoare;
Se considera oferta inacceptabila oferta care :
¢ afost depusa dupa data si ora limita de depunere a ofertelor
e afost depusa la o alta adresa decit cea stabilita in anuntul de licitatie
e nu a fost insotitd de garantia de participare asa cum a fost solicitata in caietul de
sarcini
Prin oferta neconforma se intelege oferta care :
e nu satisface cerintele caietului de sarcini
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¢ contine propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru autoritatea contractanta
Prin oferta necorespunzatoare se intelege oferta care este considerata a fi inacceptabila si
/ sau neconforma si care se respinge.

Decizia de anulare nu creeaza vreo obligatie a autoritdtii contractante fata de
ofertantl, cu excepfia returndrii garaniei pentru participare.

In cazul in care anuleazd aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
inchiriere, autoritatea contractanta are obligatia de a comunica in scris tuturor ofertantilor
atdt incetarea obligatilor pe care acestia s1 le-au creat prin depunerea de oferte, cat si
motivul anularii,

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior
pana la semnarea contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ci a
furnizat informati false in documentele de calificare.

DISPOZITI FINALE

Documentele licitatier se pot rdica de la sediul Primarier comuner Dobarlau
incepand cu data de 2019 de la secretarul comunei Dobarlau.

Documentele vor fi depuse la registratura Priméariei comunei Dobarlau. pana cel
tarziu in data de 2019, ora 10,
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Anexa nr.31a HCL nr. /7 /2019

ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA COMUNEI DOBARLAU

CONTRACT DE INCHIRIERE
model -cadru
Nr. din L2019

Incheiat intre:

Consiliul Local al comunei Dobarlau cu sediul in comuna Dobarlau. nr.233,
telefon 0267375818, cont RO29TREZ25621 A300530xxxxx, deschis la Trezoreria
Municipiului Sf.Gheorghe, CUI 4404575, reprezentat prin primar — D1.Barbu Bogdan, in
calitate de proprietar,

sl
SOCIETATEA , cu sedwl in judetul
, CUI , inmatriculatd la Registrul Comerfului sub
nr. , avand cont nr ,
deschis la , reprezentata prin ., in calitate de

chirias, a intervenit urmatorul contract:

Cap.l. Obiectul contractului :

Art.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea spatiului din
imobilul situat in localitatea Dobarlau nr.237/A , format din o incapere, un hol si o debara
in suprafatd de 17,51 mp, identificat conform schifei anexate, care constituie anexd la
contractul de inchiriere.

1.2. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de
predare-primire, care va fi semnat de partile contractante.

1.3. Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a
spatiului care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

Cap.Il. Pretul contractului

Art.2. Cuantumul chiriel lunare este de ............. lei/luna, stabilit prin licitatia
deschisi cu strigare si adjudecare la preful cel mai mare oferit, din data de 2019,

Cap.I11. Modalitati de plata

Art.3. Chiriasul va achita chiria lunar, pentru luna in curs pand la data de 5 ale
lunit.

Art.3.1. Plata se face direct la casieria Primariei comunei Dobarlau.

Art.3.2. Neplata chiriei la termen atrage dupa sine penalitdti de intdrziere in
cuantum de 0,01%pentru fiecare zi de intarziere, respectiv rezilierea contractului de
inchiriere dupi 2 luni consecutive de neplatd, fard somatie, cu recuperarea debitului
restant prin instanta de judecata.
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Cap.1V. Durata contractului

Art. 4. Termenul inchirierii este de 5 ani, cu incepere de la data de 2019
pana la data de 2024,

4.1. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul, partile pot
conveni de comun acord prelungirea contractului de inchiriere, acord concretizat in scris
printr-un act adifional la contractul de inchiriere.

4.2. Contractul de inchiriere se poate reinnoi prin act aditional pentru o noua
perioadd de maximum 2,5 ani, la cererea scrisa a locatarului, facuta cu cu cel putin 30 de
zile calendaristice inainte de expirare, in situatia in care locatarul si-a indeplinit in
totalitate obligatiile din contractul initial.

4.3 Daca nu se solicitid reinnoirea contractului cu cel putin 30 de zile inaintea
datei expirarii valabilititii acestuia, contractul se considerd cd a incetat de drept la data
expirarii lui §i conform prevederilor art. 1809 Cod civil fard sa fie necesard o prealabila
instiintare.

4.4.Chiria se va plati pana la data adjudecarii prin licitagie de un nou chirias, dar
nu mai mult de 3 luni, in cazul in care spatiul nu a fost eliberat s1 predat la data incetarii
contractulut,

4.5.In cazul renuntdrn unilaterale, in scris, la beneficiul contractului de inchiriere,
chiria se va plati pana la data eliberarii spatiului.

Cap.V. Drepturile si obligatiile partilor :

Art.S. Obligatiile proprietarului

Art. 5.1 Si predea spatiul inchiriat, in termen de maxim 5 zile lucritoare de la
data semndrii contractului incheind un proces- verbal de predare-primire

Art.5.2. Si controleze modul cum este folosit si intretinut de catre chiriag spatiul
inchiriat §i s ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si folosirii
judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul licitatiei.

Art.5.3 Si asigure folosinta linigtita i utila a bunului imobil/spatiului inchinat,
pe toata durata contractului.

Art.6. Obligatiile chiriasului

Art.6.1.Chiriasul se obligd s plateascd lunar chiria stabilitd prin contract.

Art.6.2.Chiriasul se obligd si plateasca taxa pe cladire aferent spatiului inchiriat
in conformitatea cu prevederile Codului fiscal.

Art.6.3. Chiriasul se obligd si intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul
imobil ca un bun proprietar, cu buna-credin{d i potrivit destinatiei care rezultd din
contract, purtdnd rispunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa

Art.6.4.S4 comunice proprietarului, pentru a obfine acordul acestuia, orice
intentie de efectuare a unei investitii, cu 30 de zile calendaristice anterior materializérii
intentiei. Valoarea investitiei , aprobatd in prealabil de proprietar, se va deduce din chirie.

Art.6.5.Se interzice subinchirierea precum si cesiunea prezentului contract de
inchiriere. Incheierea de contracte de colaborare, asociere, etc. cu agentl economicl,
institutii si persoane fizice se poate face numai cu acordul proprietarului.

Art.6.6.Chiriasul are obligatia s asigure posibilitatea de acces a celorlalti locatari
din imobil in spatiile unde exista instalatii $i utilitdti comune, in vederea executarii de
reparafil.
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Art.6.7. Chiriagul are obligatia de a intretine s1 conserva bunul care face obiectul
prezentului contract, de a efectua la timp s1 in bune conditii lucrérile de intretinere si
reparatii la spatiile detinute in exclusivitate sau in comun.

Art.6.8 Chiriasul se obligd sa restituie bunul imobil la expirarea /incetarea din
orice cauza a contractului de inchiriere, cu amenajarile, dotarile functionale aflate fard a
putea solicita si fie despagubit pentru acestea.

Art.6.9 Chiriasul se obligd sa suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile
aferente utilitafilor consumate pentru folosinta spatiului inchiriat.

Cap.VL Garantia de buni executie.

Art.7. Locatarul/chiriagul are obligatia sa prezinte, la data incheierii contractului
de inchiriere dovada constituirii garantiel pentru buna executie a contractului, in lei, in
cuantum de 3ori valoarea chiriei lunare, valabila pe durata contractului, pentru acoperirea
obligatiilor neexecutate.

Art.7.1 Garantia de bunad executfie se constituie prin depunere in numerar la
casieria Primariei comunei Dobarlau.

Art.7.2 Locatorul se obliga sa elibereze garantia de participare, numai dupa ce
locatarul /chiriagul a facut dovada constituirii garantiei de buna executie.

Art.7.3 Garantia de buna executie se refine:

a) in cazul in care locatarul/chiriasul nu achitd contravaloarea chiriei, timp de 60
de zile;

b) in cazul in care locatarul/chiriasul nu achitd integral contravaloarea facturilor
pentru utilititi timp de 60 de zile, inclusiv eventualele penalitai pentru neplata sau plata
cu intdrziere a acestora,

¢) in cazul in care la incheierea contractului, spatiul inchiriat este deteriorat din
neglijenta sau din vina locatarului .

Art.7.4 Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiel de bund
executie, oricind pe parcursul indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in
cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatiille asumate prin contract Anterior
emiterii unei pretentii asupra garantiei de buna executie, locatorul are obligatia de a
notifica acest lucru locatarului, precizdnd totodata obligatiile care nu au fost respectate.

Art.7.5 Garantia de buna executie se restituie in termen de cel mult 30 de zile
calendaristice de la incetarea efectelor prezentului contract de inchiriere, integral sau
diminuatad cu valoarea retinerilor efectuate in conformitate cu prevederile prezentului
articol.

Cap. VI1I. Rispunderea contractuali

Art.8 In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a oricireia dintre
obligatiile locatarului, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fara notificare
si fard interventia instantelor de judecata.

Art.8.1 Pentru neplata chiriei in termenul prevézut in contractul de inchiriere se
va percepe penalitati de intdrziere in cuantum de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere,
pana la plata integrala a acesteia.

Art.8.2 Partea in culpi se obliga sa plateascd despdgubiri proportionale cu paguba
suferita de cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea
defectuoasa a clauzelor contractuale

Cap.VIII Rezilierea contractului
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Art.9. In cazul in care s-a depésit cu peste 60 de zile calendaristice, termenul de
platd a chiriei si/sau a contravalorii utilitdtilor sau in cazul nerespectarii oricareia dintre
obligatiile contractuale asumate de locatar, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de
drept, fara punere in intarziere, fara notificare si fara interventia instantelor de judecata,
locatarul pierzand garantia pentru buna executie si datorand eventuale daune-interese.

Cap.IX.Incetarea contractului

Art.10 Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) prin acordul partilor

b) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca partile nu convin in
scris prelungirea acestuia, in conditiile prezentului contract;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere
unilaterald de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului,

d) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

e) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive
personale, notificand locatorul cu 60 de zile inainte de data denuntarii,

f) schimbarea destinatier spatiului in timpul derularii contractului atrage
rezilierea de drept a acestuia.

Art.10.1 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de
drept, tacita relocatiune nu opereaza, putand fi prelungit numai prin act aditional, cu
acordul partilor, in conditiile precizate in prezentul contract.

Cap.X. Forta majori

Art.11. Forta majord exonereazi partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

Art.11.1 Partea contractantd care invoca forfa majora are obligatia de a notifica
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia §i sa ia orice masuri care ii
stau la dispozitie in vederea limitérii consecintelor.

Art.11.2 Dacd in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul
respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a
prezentului contract, fira ca vreuna dintre ele si pretindd daune-interese.

Cap.XI Subinchirierea si cesiunea

Art.12 Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea
contractului de inchiriere unui terf este interzisa.

Cap.XII. Litigii

Art.13 Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabild, prin conciliere directd, orice neintelegere sau disputa care se poate 1vi in cadrul
sau in legaturd cu indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabila,
partile se vor sesiza in scris gi in termen de 5 zile lucritoare de la data sesizarii, se vor
intruni in acest sens.

Art.13.1 Dacid dupi conciliere partile nu reusesc si rezolve in mod amiabil
divergentele contractuale apdrute, pot solicita ca litigiul sa fie solutionat de catre
instantele judecatoresti competente.
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Cap.XIII. Dispozitii finale:

Art.14 Prezentul contract de inchiriere are la bazd urmaitoarele doumente de
referinti:

a) Legea nr.215/2001 privind administratta publica locald, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare

b) Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, actualizatd

¢) Hotararea nr. __ /2019 a Consiliului Local Dobarlau privind aprobarea
inchirieri

d) Prevederile art.1410-1453 si art.1470-1490 Cod civil

Art.15 In acceptatiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una
dintre acestea celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmisd la adresa / sediul
prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

Art.15.1 In cazul in care ea se face prin postd, va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor pe acestd confirmare. Daca se transmite prin fax es
se condiderd primita in prima zi lucritoare dupa cea an care a fost expediata.

Art.15.2 Notificdrile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, daci
nu sunt confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute anterior.

Art.16.Prezentul contract are valoare de inscris autentic si constituie titlu
executoriu pentru incasarea chiriel restante 1 a majorarilor de intarziere la plata, precum
1 pentru evacuarea chiriasului, cand nu si-a platit chiria timp de 60 de zile sau a expirat
valabilitatea contractului de inchiriere, i din orice motiv nu s-a prelungit in continuare.

Art.17 Prin semnarea prezentului contract partile confirma ca sunt de acord
integral si neconditionat cu clauzele inserate in prezentul contract.

Art.18 Prezentul contract a fost incheiat azi, la data de 2019, la sediul
autoritatii contractante, in temeiul hotarari de adjudecare nr. / 2019 s1 in
baza prevederilor Codului civil in materie, in patru exemplare.

PROPRIETAR CHIRIAS
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Formular F 1

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Pentru inchirierea spatiului in suprafata de 17,51 mp situat in incinta imobilului din
localitatea Dobarlau nr.237/A

ler / luna fard TVA.

(pretul in cifre si litere) .
Mentionam faptul ¢i in cazul in care oferta noastra va fi declarata castigatoare

ne obligdm sd acceptam indexarile stabilite prin acte oficiale ale locatorului si
modalitatea de achitare a chiriei stabilitd de cétre acesta.

Nume, prenume

In calitate de

Hi-
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Formular F 2
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchirierea spatiului in suprafati de 17,51 mp situat in incinta imobilului din
localitatea Dobarlau nr.237/A

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din

data de
Prin prezenta,

Subsemnatul(a)/Noi,

(denumirea ofertantului)
ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru inchirierea spatiului
in suprafatd de 17,51 mp situat in incinta imobilului din localitatea Dobarlau nr.237/A,
organizata in sedintd publica la data ora de catre Primidria Comunei
Dobarlau.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incheierea sau incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pana la data de

La locul, data si ora indicatid de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din
partea noastra va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte i si semneze
actele incheiate cu aceastd ocazie.

Data
Ofertant
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Formular F 3

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea spatiului in suprafatd de 17,51 mp situat in incinta imobilului din
localitatea Dobarlau nr.237/A

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa
3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont
9) Banca

10) Capitalul social (mil. ler)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

Ofertant

14
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Nr. o Suprafata utila
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1 Camera 18.24
2 Camera 14.17
3 Camera 11.99
Suprafata utila 44.40
Suprafata totala construita 61.40
Executant Data
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de col. Prundar loan Adrian
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Anexa nr.5 la HCL nr. 7 /2019

) CAIET DE SARCINI _
PENTRU iINCHIRIEREA SPATIULUI SITUAT IN IMOBILUL NR. 1 DIN
MARCUS

CAPITOLUL A
DATE DESPRE PROPRIETAR

COMUNA DOBARLAU
SEDIUL : Dobarlau, nr.233, judetul Covasna

CUI : 4404575, cont nr. RO57 TREZ 2565 006X XXO00 2172 deschis la Trezoreria
Municipiului Sfantu Gheorghe
Telefon : 0267-375818, fax : 0267-375818

CAPITOLULB
DATE PRIVIND OFERTA DE INCHIRIERE

1. PREZENTAREA SPATIULUI SUPUS INCHIRIERII

AMPLASAMENTUL = spatiu situat in imobilul de la nr.1 situat in localitatea Marcus,
conform schitei anexe.

SITUATIA JURIDICA : domeniu public, proprietatea comunei Dobarlau
SUPRAFATA INCHIRIATA : 44,40 mp

2. OFERTA DE INCHIRIERE

Spatiul care se inchiriaza este in suprafatd de 44,40 mp si se afla situat in imobilul de
la nr.1 din localitatea Marcus.

Acest spatiu se Inchiriaza pentru spatiu comercial.

Subinchirierea bunului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unei terte
persoane juridice sau fizice autorizate se poate face numai cu acordul scris al
proprietarulul.

Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

Schimbarea destinatiei spatiului o poate face doar proprietarul prin HCL.

3. DURATA INCHIRIERII = 5 ANI

4. PRETUL DE PORNIRE AL LICITATIEI : 400 lei/ luna

5. GARANTIA DE PARTICIPARE : 400 lei (nivelul pretului de pornire al
licitatiei).

6. TAXA DE PARTICIPARE : 100 lei

CAIET DE SARCINI : 50 lei

8. LOCUL, DATA SI ORA DESFASURARII LICITATIEI : Primiria comunei
Dobirlau, Dobarliau nr.233, ,ora 11,00,

9, DATA LIMITA PANA LA CARE SE FAC INSCRIERI LA LICITATIE :

, ora 10,00,

10. CRITERIUL DE ATRIBUIRE UTILIZAT : criteriul de atribuire esrte pretul
cel mai mare oferit.
Licitatia se va desfasura dupa regula “licitatiel competitive”, respectiv la un pret
in urcare. Pretul de adjudecare a amplasamentului este cel mai mare pret oferit.
Pasul de licitatie , in urcare este de 5% din pretul de pornire al licitatiei.
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11. MODALITATI DE PLATA A CHIRIEI
China aferenta spatiului se va achita lunar, pentru luna in curs pana la data de 5 ale
lunii.
12. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
Garantia de participare protejeazd autoritatea contractantd fatd de riscul unui
eventual comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioadid derulata
pana la incheierea contractului de inchiriere.

Pentru participarea la licitatie participantul trebuie si constituie garantia pentru
participare.

Garantia de participare se stabileste la nivelul pretului de pornire al licitatiei,
respectiv 400 lei si se depune la casieria Primariei comunei Dobarlau cu specificatia la
obiectul plati - garantie de participare la licitatia pentru inchirierea spatiului de 44,40 mp
situat in Marcus nr. 1

Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor a caror ofertd nu a fost
declarata castigatoare, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data semnérii
contractului de inchiriere.

Garantia de participare constituitd de ofertant se refine in urmatoarele situatii:
a) castigatorul licitatiel nu semneaza contractul de inchiriere in termenul de valabilitate a
ofertei;

b) castigitorul licitatiel nu constituie garantia pentru buna executie a contractului

Durata de valabilitate a garanfier de participare este aceeasi cu durata de
valabilitate a ofertei, adicd de 30 de zile de la data limitd a predarii ofertelor.

Garantia de buna executie a contractului este in cuantum de 3 ori valoarea
chiriei lunare stabiliti in urma licitatiei, si se constituie in mod obligatoriu de citre
ofertantul declarat cdstigator pana la data semnarii contractului de inchiriere.

13.ACTE NECESARE INSCRIERII LA LICITATIE:
Pot participa la licitatie persoanele fizice si/sau persoanele juridice care nu au
debite la bugetul de stat sau local si nu sunt in litigiu cu Primaria comunei Dobérlau.

Documentele ce urmeazi a fi predate sunt:

o Formularul de ofertd - Formularul F1

¢ Declaratia de participare — Formularul F2

¢ Fisa ofertantului - Formularul F3

* documentele de capabilitate

e dovada privind achitarea garantiei de participare
¢ dovada privind achitarea caietului de sarcini

¢ dovada privind achitarea taxei de participare

Taxa de participare si garantia se vor achita pe chitante separate pentrua permite
restituirea in caz de neadjudecare. Ofertantilor necistigatori li se vor restitui garantia de
participare, in baza unei cereri depuse la registratura Primariei comunei Dobérlau.

Documentele de capabilitate sunt:
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1). Pentru persoanele juridice:
Va cuprinde elementele evidentiate prin urmatoarele documente:

o Certificatul constatator in vederea participarii la licitatie emis de Oficiul
Registrului Comertului

e Certificatul de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului

¢ Certificat de la D.G.F P. din care sa rezulte plata la zi a impozitelor datorate de
catre ofertant bugetului de stat consolidat.

o Certificat de atestare fiscald prin care ofertantul face dovada ca nu are datorii fati
de bugetele locale

2). Pentru persoanele fizice:

e Date generale despre ofertant.

e Certificat de atestare fiscala prin care face dovada ca nu are datorii fatd de bugetul
local

e Cazier judiciar

CAPITOLUL C

MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Pina la data si ora limita, se vor depune in plic sigilat documentele de participare
la licitatie, precizate in caietul de sarcini.Pe plic se va mentiona:

- Numele ofertantului si sediul acestuia

- Denumirea licitatiei, a tipului si pentru care spatiu depune oferta
Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire precizat in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

Licitatia se va desfasura in data de 2019, orele 11, in prezenta comisiel de licitatie
stabilitd prin Dispozitia primarului comunei Dobarldu si a candidatilor inscrisi la licitatie
si va fi condusa de Presedintele comisiei de licitatie.

Pretul minim pentru inchiriere, care reprezinté si pretul de pornire al licitatiei este
de 400 le1/luna.

Pasul de licitatie in urcare este de 5% din pretul de pornire al licitatie1.

Licitatia se poate desfasura in situatia in care pana la data limitd de depunere a
ofertelor au fost depuse cel putin doud oferte corespunzitoare. In caz contrar, licitatia se
repeta dupa 7 zile lucratoare, in aceleasi conditit. In cazul repetérii licitatiei, indiferent
din ce cauzi, se va percepe o noua taxa de participare la licitatie. Dacd dupa reluarea
licitatiel existd depusd o singurd ofertd corespunzatoare, se va trece la negocierea directa.
In urma negocierii directe, chiria nu va putea fi mai mica decat pretul de pomire al
licitatiel.

In ziua si la ora anuntata pentru tinerea licitatiei, vor fi prezenti membrii comisiei
de licitatie, reprezentantii ofertantilor (care vor prezenta si documentele de imputernicire
daca este cazul) La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisier va prezenta
membrii comisieil de licitatie s1 va anunta numele ofertantilor, condifiile inchirierii,
modul de desfasurare a licitatiel $1 va constata indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Plicurile inchise si sigilate vor fi predate Comsiei in vederea evaluarii. Dipa
deschiderea plicurilor comisia verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse si
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elimina ofertantii care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate. Comisia poate analiza si
respinge ofertele faciyte de ofertantii care inregistreaza pierdere sau rezultate financiare
necorespunzadtoare. Dupd analizarea continutulur plicurilor s1 a documentelor depuse,
secretariatul comisiel va intocmi un proces-verbal in care va consemna rezultatul analizei,
numele ofertantilor respimsi 1 motivele respimgerii, si ofertantii care indeplinesc
conditiile de eligibilitate. Procesul-verbal se semneaza de memebrii comisiei si ofertantii
prezenti.Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor ofertantilor , cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile de
eligibilitate.

Se trece la desfasurarea licitatiel, anuntandu-se pretul de pomire la licitatie si
pasul de licitatie de 5% din pretul de pornire al licitatiei.

Licitatia se desfagoard dupa regula licitatiel competitive”, respectiv la un preg in
urcare. Astfel, dupa ce se strigd pretul de pornire a licitatiei, in ordinea ce va fi stabilita,
fiecare ofertant interesat va striga pretul pe care il oferd ( care trebuie sa fie mai mare
decat oferta anterioard cu cel putin un pas de licitare) pana cind unul dintre ofertanti
ajunge la pretul astfel majorat si nimeni nu oferd un pret mai mare.

Presedintele comisiei repetd de trei ori pretul acceptat de ofertant si daci nici un
alt ofertant nu accepta pretul strigat, amplasamentul se adjudeca ofertantului care a oferit
pretul cel mai mare.

Se intocmeste procesul - verbal de adjudecare si se semneaza de catre membrii
comisiel s1 de catre adjudecatar

Eventualele contestatii ale licitatiei se vor depune in scris, la sediul Primariel
comunel Dobarlau in termnene de 48 de ore de la incheierea licitatiel. Contestatiile vor fi
solutionate in termen de 5 zile lucratoare de la depunerea lor de catre Comisia de
solutionare a contestatiilor numita prin Dispozitie de primarul comunei Dobarlau. In
situatia in care comisia de solutionare a contestatillor constatd justetea contestatiel
/contestatiilor, Primarul dispune, la propunerea presedintelur Comisiel, fie repetarea
procedurii, fie adjudecarea licitatiei de catre participantul care a oferit pretul imediat
inferior.

In cazul in care castigitorul licitatiei renunta la oferta sa, comisia de licitatie va
adjudeca licitatia ofertantului clasat pe locul al doilea, 1ar ofertantul declarat castigator
initial va pierde garantia de participare.

Semnarea contractului de inchiriere se va face in termen de 15 zile lucritoare de
la riméanerea definitiva a rezultatelor licitatiei, la sediul Primarier comuneir Dobarlau, sub
conditia constituirii garantiei de buna executie. Refuzul ofertantului castigator de a semna
contractul de inchiriere determind pierderea garantiei de participare $1 interdictia de a
participa la o alta licitatie ulterioara organizata de Consiliul Local al comunei Dobarlau.

INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR

Ofertantul trebuie sa prezinte un exemplar al documentelor de capabilitate in original,
si intr-o copie, introduse in plicuri separate. In eventualitatea unei discrepante intre
original si copie va prevala originalul.

Originalul si copia trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneala neradiabila si vor fi
semnate pe fiecare pagind de reprezentantul /reprezentantii autorizat / autorizati sa
angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere.

De asemenea se va anexa un opis al documentelor prezentate.

Orice stersdturd, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar
daca sunt vizate de persoana / persoanele autorizatd / autorizate si semneze documentele.
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In cazul in care, din motive obiective, ofertantul nu are posibilitatea de a prezenta in
original anumite documente emise de institutii/organisme oficiale, comisia de licitatie are
obligatia de a stabili o datd limita pentru demonstrarea conformitatii copiei prezentate cu
originalul.

Ofertantul trebuie sa sigileze originalul si copia in plicuri separate, marciand
corespunzator plicurile cu “ORIGINAL” si, respectiv “COPIE”. Plicurile se vor introduce
intr-un plic exterior netransparent si inchis corespunzator.

Plicurile interioare trebuie sa fie marcate cu denumirea (numele) si adresa
ofertantului, pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fara a fi deschise in
cazul in care oferta este declarata intarziata.

Plicul exterior trebuie si fie marcat cu adresa autoritdtii contractante sa cu inscriptia
”A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA: , ORA: 11:00”. Daca plicul
exterior nu este marcat conform prevederilor de mai sus, autoritatea contractanta nu isi
asuma nici o responsabilitate pentru ratacirea ofertel.

Oferta care este depusa / transmisa la o altd adresa decdt cea stabilitd in anuntul de
licitatie sau care este primitd dupd expirarea datei limitd de primire a candidaturii se
returneaza nedeschisa.

PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE

Comisia de licitatie se numeste prin dispozitie a primarului comunei Dobarlau si
este compusa din 5 membri.

Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiel, avand
urmatoarele atributi:

a) verificarea indeplinirii condigiilor de participare de cétre ofertanti, inclusiv a
termenului in care ofertele au fost depuse;

b) deschiderea ofertelor;

c) stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme si a motivelor care stau la
baza respingerii acestora

d) verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;
e) intocmirea procesului-verbal prin care se stabileste oferta castigatoare;

f) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiel

PRECIZARI PRIVIND ANULAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Procedura de atribuire a contractului se anuleaza atunci cand:
e nu a fost posibila asigurarea unui nivel satisfacator al concurentet,
e au fost depuse numai oferte inacceptabile, neconforme sau necorespunzitoare;
Se considera oferta inacceptabila oferta care :
e a fost depusa dupa data si1 ora limita de depunere a ofertelor
o a fost depusa la o alta adresa decit cea stabilita in anuntul de licitatie
nu a fost insotitd de garantia de participare asa cum a fost solicitata in caietul de
sarcini
Prin oferta neconforma se intelege oferta care :
e nu satisface cerintele caietului de sarcini
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e contine propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru autoritatea contractanta
Prin oferta necorespunzatoare se intelege oferta care este considerati a fi inacceptabila si
/ sau neconforma si care se respinge.

Decizia de anulare nu creeazi vreo obligatie a autoritafii contractante fatd de
ofertanti, cu exceptia returnirii garantiel pentru participare.

[n cazul in care anuleazi aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
inchiriere, autoritatea contractantd are obligatia de a comunica in scris tuturor ofertantilor
atdt incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea de oferte, cét si
motivul anulari,

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cét si ulterior
pana la semnarea contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ¢ a
furnizat informatii false in documentele de calificare.

DISPOZITH FINALE

Documentele licitatiel se pot ridica de la sediul Primariei comunei Dobarlau
incepand cu data de 2019 de la secretarul comunei Dobarlau.

Documentele vor fi depuse la registratura Primarier comunei Dobarlau, pana cel
tarziu in data de 2019, 0ora 10,
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Anexanr.6la HCL nr. /2 /2019

ROMANIA
JUDETUL COVASNA )
PRIMARIA COMUNEI DOBARLAU

CONTRACT DE INCHIRIERE
model -cadru
Nr, din . 2019

Incheiat intre:

Consiliul Local al comunei Dobarlau cu sediul in comuna Dobarlau. nr.233,
telefon 0267375818, cont RO29TREZ25621A300530xxxxx, deschis la Trezoreria
Municipiului Sf.Gheorghe, CUI 4404575, reprezentat prin primar — D1.Barbu Bogdan, in
calitate de proprietar,

sl
SOCIETATEA , cu sediul in judetul
CUIl , Inmatriculatd la Registrul Comertului sub
nr. , avand cont nr :
deschis la , reprezentatd prin , in calitate de

chirias, a intervenit urmatorul contract:

Cap.L. Obiectul contractului :

Art.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea spatiului din
imobilul situat in localitatea Marcus nr.1 format din trei incaperi in suprafatd de 44,40
mp, identificat conform schitei anexate, care constituie anexa la contractul de inchiriere.

1.2. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de
predare-primire, care va fi semnat de partile contractante.

1.3. Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte, unei terfe persoane, a
spatiului care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

Cap.lIl. Pretul contractului

Art.2. Cuantumul chiriei lunare este de ............. lei/luna, stabilit prin licitatia
deschisi cu strigare si adjudecare la pretul cel mai mare oferit, din data de 2019.

Cap.l11. Modalitiiti de plata

Art.3. Chiriasul va achita chiria lunar, pentru luna in curs pana la data de 5 ale
lunii.

Art.3.1. Plata se face direct la casieria Primariei comunei Dobarlau.

Art.3.2. Neplata chiriei la termen atrage dupa sine penalititi de intarziere in
cuantum de 0,01% pentru fiecare zi de intirziere, respectiv rezilierea contractului de
inchiriere dupd 2 luni consecutive de neplatd, fard somafie, cu recuperarea debitului
restant prin instanta de judecata.
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Cap.lV. Durata contractului

Art. 4, Termenul inchirierii este de 5 ani, cu incepere de la data de 2019
pana la data de 2024.

4.1. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul, partile pot
conveni de comun acord prelungirea contractului de inchiriere, acord concretizat in scris
printr-un act adifional la contractul de inchiriere.

4.2. Contractul de inchiriere se poate reinnoi prin act aditional pentru o noua
pericadd de maximum 3 ani, la cererea scrisa a locatarului, faicuta cu cu cel putin 30 de
zile calendaristice inainte de expirare, in situatia in care locatarul si-a indeplinit in
totalitate obligatiile din contractul inifial.

4.3 Daca nu se solicitd reinnoirea contractului cu cel putin 30 de zile inaintea
datei expirarii valabilitagii acestuia, contractul se considera cd a incetat de drept la data
expirarii lui $1 conform prevederilor art. 1809 Cod civil fird si fie necesara o prealabila
ingtiintare.

4.4.Chiria se va plati pand la data adjudecarii prin licitatie de un nou chirias, dar
nu mai mult de 3 luni, in cazul in care spafiul nu a fost eliberat si predat la data incetarii
contractului.

4.5.In cazul renuntarii unilaterale, in scris, la beneficiul contractului de inchiriere,
chiria se va plati pana la data eliberaru spatiului.

Cap.V. Drepturile si obligatiile partilor :

Art.5. Obligatiile proprietarului

Art. 5.1 Sa predea spatiul inchiriat, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la
data semnarii contractului incheind un proces- verbal de predare-primire

Art.5.2. S controleze modul cum este folosit si intrefinut de catre chiriag spatiul
inchiriat si sd ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si folosir
judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul licitaiei.

Art.5.3 Sa asigure folosinta linigtitd g1 utila a bunului imobil/spatiului inchiriat,
pe toata durata contractului.

Art.6. Obligatiile chiriasului

Art.6.1.Chiriasul se obligé sd plateasca lunar chiria stabilitd prin contract,

Art.6.2.Chiriasul se obligd sa pliteasca taxa pe cladire aferent spatiului inchiriat
in conformitatea cu prevederile Codului fiscal.

Art.6.3. Chiriasul se obligd si intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul
imobil ca un bun proprietar, cu buni-credintd §i potrivit destinatiei care rezultd din
contract, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa

Art.6.4.83 comunice proprietarului, pentru a obtine acordul acestuia, orice
intentie de efectuare a unei investitii, cu 30 de zile calendaristice anterior materializarii
intentiei. Valoarea investitiei , aprobata in prealabil de proprietar, se va deduce din chirie.

Art.6.5.Se interzice subinchirierea precum si cesiunea prezentului contract de
inchiriere. Incheierea de contracte de colaborare, asociere, etc. cu agenti economici,
institufii si persoane fizice se poate face numai cu acordul proprietarului.

Art.6.6.Chiriasul are obligatia s asigure posibilitatea de acces a celorlalti locatari
din imobil in spatiile unde existd instalatii i utilitifi comune, in vederea executarii de
reparatii.
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Art.6.7. Chiriasul are obligatia de a intrefine $1 conserva bunul care face obiectul
prezentului contract, de a efectua la timp §i in bune conditii lucrarile de intretinere si
reparatii la spatiile detinute in exclusivitate sau in comun.

Art.6.8 Chiriasul se obligd sa restituie bunul imobil la expirarea /incetarea din
orice cauza a contractului de inchiriere, cu amenajarile, dotarile functionale aflate fard a
putea solicita sa fie despagubit pentru acestea.

Art.6.9 Chiriasul se obliga sa suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile
aferente utilitatilor consumate pentru folosinta spatiului inchiriat.

Cap.VI. Garantia de buni executie.

Art.7. Locatarul/chiriagul are obligatia sd prezinte, la data incheierii contractului
de inchiriere dovada constituirii garantiei pentru bund executie a contractului, in lei, in
cuantum de 3ori valoarea chiriei lunare, valabila pe durata contractului, pentru acoperirea
obligatiilor neexecutate.

Art.7.1 Garantia de buna execugie se constituie prin depunere in numerar la
casieria Primariei comunei Dobarlau.

Art.7.2 Locatorul se obliga sa elibereze garantia de participare, numai dupa ce
locatarul /chiriasul a facut dovada constituirii garantiei de buni executie.

Art.7.3 Garantia de buni executie se retine:

a) in cazul in care locatarul/chiriasul nu achitd contravaloarea chirier, timp de 60
de zile;

b) in cazul in care locatarul/chiriasul nu achita integral contravaloarea facturilor
pentru utilitatl timp de 60 de zile, inclusiv eventualele penalititi pentru neplata sau plata
cu intarziere a acestora;

¢) in cazul in care la incheierea contractului, spatiul inchiriat este deteriorat din
neglijenta sau din vina locatarului .

Art.7.4 Locatorul are dreptul de a emite pretenfii asupra garantiei de buni
executie, oricind pe parcursul indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in
cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin contract Anterior
emiterii unel pretentii asupra garantiei de bund executie, locatorul are obligatia de a
notifica acest lucru locatarului, precizdnd totodata obligatiile care nu au fost respectate.

Art.7.5 Garantia de buna executie se restituie in termen de cel mult 30 de zile
calendaristice de la incetarea efectelor prezentului contract de inchiriere, integral sau
diminuati cu valoarea retinerilor efectuate in conformitate cu prevederile prezentului
articol.

Cap. VIL Rispunderea contractuala

Art.8 In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a oricireia dintre
obligatiile locatarului, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fara notificare
si fard interventia instanfelor de judecata.

Art.8.1 Pentru neplata chiriei in termenul prevazut in contractul de inchiriere se
va percepe penalititi de intdrziere in cuantum de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere,
pénd la plata integrald a acesteia.

Art.8.2 Partea in culpa se obliga si plateascd despagubiri proportionale cu paguba
suferitd de cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea
defectuoasa a clauzelor contractuale

Cap.VIII Rezilierea contractului
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Art.9. In cazul in care s-a depasit cu peste 6 0 de zile calendaristice, termenul de
plati a chiriei gi/sau a contravalorn utilititilor sau in cazul nerespectarii oricareia dintre
obligatiile contractuale asumate de locatar, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de
drept, fard punere in intdrziere, fara notificare si fard interventia instantelor de judecata,
locatarul pierzand garantia pentru buna executie si datorand eventuale daune-interese.

Cap.IX.Incetarea contractului

Art.10 Prezentul contract de inchiriere inceteazad in urmatoarele situatii:

a) prin acordul partilor

b) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca partile nu convin in
scris prelungirea acestuia, in conditiile prezentului contract;

c) in cazul nerespectdrii obligagiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere
unilaterala de cétre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

d) la disparitia, dintr-o cauza de ford majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitaii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri;

e) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive
personale, notificand locatorul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

f) schimbarea destinatiei spatiului in timpul derularii contractului atrage
rezilierea de drept a acestuia.

Art.10.1 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de
drept, tacita relocatiune nu opereaza, putand fi prelungit numai prin act aditional, cu
acordul partilor, in conditiile precizate in prezentul contract.

Cap.X. Forta majora

Art.11. Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

Art.11.1 Partea contractantd care invoca forfa majord are obligatia de a notifica
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia i sa ia orice masuri care ii
stau la dispozigie in vederea limitarii consecintelor.

Art.11.2 Daca in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul
respectiv. nu inceteazd, pdrtile au dreptul si-si notifice incetarea de plin drept a
prezentului contract, fird ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

Cap.XI Subinchirierea si cesiunea

Art.12 Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea
contractului de inchiriere unui tert este interzisa.

Cap.XII. Litigii

Art.13 Pirtile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabili, prin conciliere directd, orice neintelegere sau disputid care se poate ivi in cadrul
sau in legatura cu indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabila,
partile se vor sesiza in scris i in termen de 5 zile lucratoare de la data sesizérii, se vor
intruni in acest sens.

Art.13.1 Dacd dupd conciliere pirfile nu reusesc sd rezolve in mod amiabil
divergentele contractuale aparute, pot solicita ca litigiul sa fie solutionat de catre
instantele judecatoresti competente.
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Cap.XI1I. Dispozitii finale:

Art.14 Prezentul contract de inchiriere are la bazd urmatoarele doumente de
referinta:

a) Legea nr215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare

b) Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, actualizati

c¢) Hotardrea nr. /2019 a Consiliului Local Dobarlau privind aprobarea
inchiriern

d) Prevederile art. 1410-1453 si art.1470-1490 Cod civil

Art.15 In acceptatiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una
dintre acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisd la adresa / sediul
prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

Art.15.1 In cazul in care ea se face prin postd, va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire s1 se considera primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor pe acestd confirmare. Daca se transmite prin fax es
se condiderd primitd in prima zi lucratoare dupa cea an care a fost expediati.

Art.15.2 Notificarile verbale nu se 1au in considerare de niciuna dintre parti, daca
nu sunt confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute anterior.

Art.16.Prezentul contract are valoare de finscris autentic s1 constituie titlu
executoriu pentru incasarea chiriei restante $1 a majorarilor de intirziere la platd, precum
sl pentru evacuarea chiriasului, cand nu si-a platit chiria timp de 60 de zile sau a expirat
valabilitatea contractului de inchiriere, i din orice motiv nu s-a prelungit in continuare.

Art.17 Prin semnarea prezentului contract partile confirmd ca sunt de acord
integral §1 neconditionat cu clauzele inserate in prezentul contract.

Art.18 Prezentul contract a fost incheiat azi, la data de 2019, la sediul
autoritatii contractante, in temeiul hotararii de adjudecare nr. / 2019 si in
baza prevederilor Codului civil in materie, in patru exemplare.

PROPRIETAR CHIRIAS
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